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Observatii DJIC / CZMI / CNA (dupa caz)

STUDIU ISTORIC GENERAL

DA

NU

Partial /
observatii

Este elaborat de un specialist / expert atestat de MC, domeniul ,,urbanism istoric” (cf. OMCC nr. 2495/2010).

Continutul si structura (piese scrise si desenate) sunt conforme Anexei 1 a OMTCT nr. 562/2003.

Contine nota metodica general3, inclusiv evidentierea bibliografiei si surselor.
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Contine analiza evolutiei istorice a asezarilor si teritoriului administrativ, cu identificarea evolutiei componentelor
tesutului urban (trama stradala, parcelar, fond construit) si a tipologiilor specifice de ocupare / utilizare a terenurilor,
reglementarilor si operatiunilor urbanistice, amenajarilor, constructiilor si tipologiilor constructive (piese scrise si
desenate).

Identifica valorile culturale clasate din teritoriul administrativ — bunuri culturale inscrise in Lista patrimoniului mondial si
cele din Lista Indicativa UNESCO, valori de patrimoniu cultural de interes national (Legea nr. 5/2000), monumente
istorice (toate tipurile, categoriile si grupele valorice, inclusiv zonele de protectie ale acestora instituite cu ocazia clasarii
sau prin documentatii de urbanism, dupa caz), situri arheologice (piese scrise si desenate).

Propune, dupa caz, regimul juridic de protectie specific pentru imobilele incluse Tn monumentele istorice din categoriile
,ansamblu” si ,sit”, identificand constructiile lipsite de valoare sau nocive, in conformitate cu art. 11, alin. (3)-(5) din
Legea nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Identifica si prezinta (inclusiv prin tabele sintetice) valorile culturale neclasate din teritoriul administrativ (cladiri si alte
categorii de constructii, ansambluri urbane, amenajari, spatii plantate, monumente de for public sau funerare,
perspective valoroase, valori peisajere si arheologice, in concordanta cu studiile de specialitate — v. mai jos) (piese scrise
si desenate) si propune un regim specific de protectie pentru acestea (propunere de clasare in evidentele patrimoniale
centralizate — LMI, RAN etc. sau protejare la nivel local, cu indicarea nivelului de importanta / interes).




Trateaza problematica peisajului (peisaj natural si cultural), cu identificarea valorilor peisajere specifice, perspectivelor
valoroase, unitatilor de peisaj, categoriilor de peisaj cultural conform documentelor UNESCO (intentional / vernacular
(fosil sau remanent) / asociativ) si zonelor propuse de protectie a peisajului (dupa caz), cu conditii / recomandari
specifice si explicite privind elementele necesare a fi preluate in PUG / RLU (piese scrise si desenate); problematica
peisajului poate fi tratata integrat Studiului istoric general sau poate face obiectul unui studiu distinct, dupa caz.

Identifica, delimiteaza si caracterizeaza zonele istorice de referinta (ZIR) din teritoriul administrativ, in conformitate cu
Anexa 1 a OMTCT nr. 562/2003 (piese scrise si desenate); ZIR reprezinta o diviziune a intregului teritoriu administrativ
bazata pe criterii de coerenta istorica / urbanistica / arhitecturala / functionala / peisajera (indiferent de valoarea
specificd sau de regimul juridic de protectie al teritoriului respectiv) si care fundamenteaza, alaturi de alte argumente,
diviziunea operationala din PUG in unitati teritoriale de referinta si, dupa caz, reglementarea construirii, acolo este
necesara perpetuarea unui mod specific de construire.
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Delimiteaza si caracterizeaza, pe baza unei metodologii explicitate, toate categoriile de zone protejate si zone de
protectie pe care contextul local le impune (patrimoniu construit, arheologic, peisajer) si propune un regim specific de
protectie, gestiune si dezvoltare pentru acestea (piese scrise si desenate); zonele construite protejate se instituie
pentru protejarea, in interes public, a valorilor culturale materializate in teritoriu, si pot fi determinate de necesitatea de
protejare a unor bunuri clasate si/sau a unei sume de elemente identificate prin studiu ca fiind valoroase; zonele
construite protejate includ in mod sistematic zonele de protectie ale monumentelor istorice, fara a se limita neaparat la
acestea.
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Contine concluzii sintetice si conditii / recomandari specifice si explicite privind modul de protectie necesar pentru
patrimoniul cultural de diverse tipuri, precum si modul de dezvoltare permis in diversele categorii de zone si subzone
delimitate Tn cadrul teritoriului administrativ, in concordanta cu specificul si valorile culturale locale (atat cu privire la
interventiile asupra constructiilor existente, cat si cu privire la reglementarea realizarii constructiilor noi, Tn acord cu
tipologiile locale de construire relevante).
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Contine toate categoriile de fise stabilite prin OMTCT nr. 562/2003 (fise documentare, fise de evaluare pentru
constructiile si amenajarile propuse spre clasare sau protejare la nivel local, fise ale ZIR, fise ale zonelor protejate, lista
imobilelor clasate), precum si Fisa istorica a localitatii (Anexa nr. 2 la OMTCT nr. 562/2003).

STUDIU ARHEOLOGIC

DA

NU

Partial /
observatii

Este intocmit potrivit legislatiei in vigoare.

Contine nota metodica generala, cu evidentierea bibliografiei si surselor, precum si a metodelor de cercetare utilizate.

Contine elemente specifice privitoare la evolutia asezarilor, amenajarilor antropice si activitatilor umane n teritoriul
administrativ.

Identifica si descrie (text / fotografii / desene, dupa caz) atat siturile arheologice cunoscute si cercetate anterior (clasate
LMI si/sau inventariate RAN si/sau cuprinse n literatura de specialitate si/sau in evidentele diverselor institutii si/sau
descoperiri intamplatoare) cat si pe cele evidentiate cu ocazia elaborarii studiului, precum si zonele de protectie ale
acestora, stabilite si delimitate conform prevederilor legale (pe limite cadastrale sau in relatie cu repere din teren).




Identificd, pe baza cercetarilor specifice, si descrie (text / fotografii / desene, dupa caz) zone cu patrimoniu arheologic
reperat / zone cu potential arheologic.

Include fise de sit pentru toate perimetrele arheologice clasate si neclasate, cunoscute anterior sau puse in evidenta cu
ocazia elaborarii studiului (inclusiv cu propunerea zonelor de protectie ale acestora, dupa caz). Siturile arheologice si
zonele de protectie ale acestora, precum si zonele cu patrimoniu arheologic reperat sau cu potential arheologic sunt
delimitate in coordonate Stereo 70, transcrise ca atare in fise.

Formuleaza conditii si recomandari pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului arheologic, ce urmeaza a fi
preluate in PUG / RLU, precum si, dupa caz, masuri specifice de inventariere si protectie a acestuia.

PLAN URBANISTIC GENERAL
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NU

Partial /
observatii

Este elaborat in concordanta cu legislatia specifica la zi (Legea nr. 350/2001, OMLPAT nr.13/N/10.03.1999, OMDRAP nr.
233/2016, OMDLPA nr. 904/2023 etc.), si este asumat / contrasemnat de specialistul / expertul atestat de MC,
domeniul ,,urbanism istoric” care a elaborat studiul istoric general (cf. OMCC nr. 2495/2010).

Contine rapoartele consultarii populatiei pentru etapele deja parcurse, conform art. 2 si 4 si art. 30 alin. (1) din
Metodologia aprobata cu OMDRT nr. 2701/2010.

Sunt preluate si reprezentate (in piesele scrise si desenate) toate categoriile de valori culturale si zone cu regim special
identificate prin studiul istoric general, studiul arheologic si studiul peisagistic (dupa caz), respectiv bunuri culturale
inscrise Tn Lista patrimoniului mondial si cele din Lista Indicativa UNESCO, valori de patrimoniu cultural de interes
national, monumente istorice (toate tipurile, categoriile si grupele valorice), valori culturale neclasate de toate
categoriile (propuse spre clasare sau spre protejare la nivel local), situri si zone arheologice de toate categoriile, zone de
protectie (ale monumentelor istorice si constructiilor propuse spre clasare, ale siturilor arheologice si/sau ale peisajului),
zone construite protejate; in partea desenata, acest reprezentari sunt clare si lizibile (in plansele de reglementari
urbanistice si, dupa caz, in functie de complexitate, pe planse distincte).

Memoriul general preia toate concluziile studiului istoric general si studiului arheologic.

Structura, ierarhia si limitele unitatilor teritoriale de referinta, zonelor si subzonelor functionale sunt astfel stabilite
incat sa poata constitui suportul unor reglementari eficiente de protejare si punere Tn valoare (de exemplu, prin
stabilirea unor UTR / subzone functionale distincte sau individualizate pentru zonele construite protejate si/sau prin
preluarea ZIR stabilite prin studiul istoric general).

Stabilirea si delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni de regenerare urbana, a zonelor cu interdictie de
modificare prin PUZ/PUD si a zonelor cu obligativitate de elaborare a PUZ subsecvent (inclusiv PUZCP) iau in
considerare protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural (inclusiv peisajer si arheologic).

Propunerile de dezvoltare ale PUG (extinderi sau restrangeri ale teritoriului intravilan, zonificare functionala, regim
juridic al terenurilor etc.) iau in considerare concluziile studiului istoric general (inclusiv cu privire la peisaj) si studiului
arheologic.

Diagnosticul prospectiv, strategia de dezvoltare spatiala, planul de actiune si planul de mobilitate durabila iau in
considerare concluziile studiului istoric general si studiului arheologic.




Tn situatia Tn care pe teritoriul UAT se gdsesc bunuri culturale inscrise in Lista patrimoniului mondial sau n Lista
Indicativa UNESCO, propunerile de dezvoltare, strategia de dezvoltare spatiala si planul de actiune includ obiectivele
specifice prevazute in programele / cadrele de protectie si gestiune (sau stabilesc astfel de obiective, in situatie in care
programele / cadrele nu exista inca).

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DA

NU

Partial /
observatii

Este elaborat in concordanta cu legislatia specifica la zi si este asumat / contrasemnat de specialistul / expertul atestat
de MC, domeniul ,urbanism istoric” care a elaborat studiul istoric general (cf. OMCC nr. 2495/2010).

Contine un capitol general privitor la reglementarea construirii in imobile si zone cu valoare culturala (supuse unui
regim de protectie — situri si zone arheologice de toate categoriile, zone de protectie ale monumentelor istorice si
constructiilor propuse spre clasare, ale siturilor arheologice si/sau ale peisajului, zone construite protejate), care
sintetizeaza directiile de reglementare privitoare la protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural (construit,
arheologic si peisajer).

Toate capitolele dedicate distinct unor UTR si/sau zone (subzone) functionale care includ sau se suprapun unor imobile
sau zone cu valoare culturala (supuse unui regim de protectie) contin prevederi detaliate cu privire la protejarea si
punerea in valoare a patrimoniului cultural (construit, arheologic si peisajer).

Reglementdrile (atat cele generale, cat si cele detaliate) preiau integral conditiile si recomandarile din studiile de
fundamentare, inclusiv (daca este cazul) prin perpetuarea unor caracteristici tipologice (urbanistice si constructive) ale
zonelor istorice de referinta (in interiorul si, dupa caz, in afara zonelor protejate).

n cazul imobilelor protejate (clasate sau neclasate) si zonelor cu valoare cultural3 (supuse unui regim de protectie —
zone de protectie si zone protejate de toate categoriile) stabilite prin studiile de fundamentare sunt reglementate clar,
detaliat si neechivoc, Tn concordanta cu concluziile studiilor de fundamentare si cu legislatia in vigoare (de ex. art. 10 lit.
a) din Legea nr. 50/1991, prin incadrarea explicita in categoria ,,constructii cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate”), cel putin urmatoarele aspecte: conditiile de interventie
(competente elaborare documentatii, restrictii si permisivitati interventie asupra constructiilor, tipuri de interventii
permise / interzise asupra constructiilor, documentatii, studii si cercetari prealabile necesare), functiuni si activitati
permise si interzise, regimul de construire si de aliniere, amplasarea constructiilor pe teren, numarul de corpuri de
cladire permis si gabaritul acestora, regimul de Thaltime (in metri si numar de niveluri), indicii urbanistici maximali
(POT/CUT), prevederi privind spatiile plantate, materialele si tehnicile de constructie si aspectul cladirilor.

Sunt integrate in RLU prevederi privind modul specific (traditional) de construire stabilit prin documentatii anterioare
(ex. Ghidurile OAR pentru incadrarea in specificul local), cu exceptia cazului in care acestea nu exista sau in care, in mod
argumentabil, acestea sunt considerate inaplicabile.

Utilizarea terenurilor si activitatile umane in teritoriul extravilan sunt reglementate din punctul de vedere al protectiei
patrimoniului construit, peisajului si patrimoniului arheologic.




Contine anexe cu identificarea explicita si exhaustiva a tuturor zonelor / imobilelor grevate de servituti urbanistice ce
decurg din valori patrimoniale identificate (adrese / numere cadastrale / inventar de coordonate, dupa caz): bunuri
culturale inscrise in Lista patrimoniului mondial si cele din Lista Indicativa UNESCO, valori de patrimoniu cultural de
interes national, monumente istorice (toate tipurile, categoriile si grupele valorice), valori culturale neclasate de toate
categoriile (propuse spre clasare sau spre protejare la nivel local prin PUG/RLU pentru care se aplicd prevederile art. 10,
lit. a) din Legea 50/1991 republicata), situri si zone arheologice de toate categoriile, zone de protectie (ale
monumentelor istorice si constructiilor propuse spre clasare, ale siturilor arheologice si/sau ale peisajului), zone
construite protejate.




